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仕  様  書 

 

１ 対象不動産  青森市大字合子沢字松森地内の１７地点 

（内訳は別紙依頼対象一覧のとおり） 

 

２ 依 頼 目 的  売却価格の参考 

 

３ 権利の種類  所有権 

 

４ 価格の種類  正常価格 

 

５ 価 格 時 点  令和５年９月１日 

 

６ 鑑定評価の条件 

 (1) 現状としての評価とする。 

 (2) 取引事例比較法により求めた価格を基準として、収益還元法又は原価法により求めた

価格を参考とする。 

 

７ 不動産鑑定評価書に記載する事項 

 (1) 対象不動産の確認 

 (2) 一般的要因の分析及び地価動向 

 (3) 地域要因分析及び標準画地の状態 

 (4) 市場分析 

 (5) 個別的要因分析 

 (6) 鑑定評価方式の適用及び鑑定評価額の決定理由 

 (7) 各鑑定評価方式における算定内容 

 (8) 近隣地域の範囲及び標準画地を示す図面 

 (9) その他必要となる項目 

 

８ 履 行 期 限  令和５年 11月 日まで（契約書取り交わしの日から 90日） 

 

９ 提 出 部 数  正本１部、副本２部 



業務名：青森中核工業団地Ｈ区画不動産鑑定評価業務委託

業務場所：青森市大字合子沢字松森地内

番 地積

号 （㎡）

1 青森市大字合子沢字松森259番１ （H1-1） 宅地 6,150.62 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

2 青森市大字合子沢字松森259番１ （H1-2） 宅地 6,147.04 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

3 青森市大字合子沢字松森259番１ （H1-3） 宅地 5,693.93 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

4 青森市大字合子沢字松森259番１ （H1-4） 宅地 5,574.52 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

5 青森市大字合子沢字松森259番１ （H1-5） 宅地 5,619.98 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

6 青森市大字合子沢字松森259番１ （H1-6） 宅地 4,285.35 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

7 青森市大字合子沢字松森259番１ （H1-7） 宅地 4,566.45 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

8 青森市大字合子沢字松森259番１ （H2-1） 宅地 4,304.18 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

9 青森市大字合子沢字松森259番１ （H2-2） 宅地 4,308.62 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

10 青森市大字合子沢字松森259番１ （H2-3） 宅地 9,776.03 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

11 青森市大字合子沢字松森259番１ （H2-4） 宅地 9,928.40 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

12 青森市大字合子沢字松森259番１ （H3-1） 宅地 3,011.00 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

13 青森市大字合子沢字松森259番１ （H3-2） 宅地 3,011.00 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

14 青森市大字合子沢字松森259番１ （H3-3） 宅地 3,010.97 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

15 青森市大字合子沢字松森259番１ （H3-4） 宅地 3,011.02 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

16 青森市大字合子沢字松森259番１ （H3-5） 宅地 3,001.41 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

17 青森市大字合子沢字松森259番１ （H3-6） 宅地 3,011.00 所有権 不動産鑑定評価基準に則った鑑定評価

所　　　　　　　　　在 業務内容地目 権利の内容

不動産鑑定評価依頼対象一覧
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青森中核工業団地H区画

整地平面図-1
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流通団地東線

５８
流通団地東線

4-2

4-3

4-4

4-8

4-9

4-10
4-11 4-12 4-13

4-14

4-15

4-16

4-18

4-25

4-26 4-27
4-28

4-29
4-30 4-31

4-32

4-37

4-38

R3-2NO.2

H5BP

NO.0

+7.681

NO.1

BC1(+8.365)

NO.2

SP1(+5.855)

NO . 3

EC1(+3.345)

NO.4

+13.546

NO.5

EP

NO.6

+4.759

NO.7

NO.8

NO.9

NO.10

NO.11

NO.12

NO.13

+13.545

NO.14

(+9.153)

+4.759

NO.16

NO.17

NO.18

NO.19

NO.31

NO.32

NO.33

NO.34

+8.508

NO.35

IP.1

Br-1

FH=72.30
H1-2

6147.04
FH=72.20
H1-1

6150.62
FH=72.40
H1-3

5693.93
FH=72.50
H1-4

5574.52
FH=72.55
H1-5

5619.98

FH=72.45
H3-1

3011.00
FH=72.50
H3-2

3011.00
FH=72.70
H3-3

3010.97

FH=72.80
H3-4

3011.02
FH=72.75
H3-5

3001.41
FH=72.70
H3-6

3011.00

FH=72.65
H1-6

4285.35

FH=72.80
H1-7

4566.45

FH=72.45
H2-1

4304.18

FH=72.60
H2-2

4308.62
+9.152

NO.15

IP.2(+4.116)10
00
0

1 0
0 0
0

10000

10000

72.15 72.25 72.35 72.45 72.52

72.3972.39

72.73

72.64

72.51

72.3172.24

72.26

72.41 72.48

72.54

72.19

72.26

72.62

i= 0.15
7%

l=114.6
38m

i= 0.167%
l=180.000m

i= 0.213%
l=117.481m

i= 0.298%
l=117.481m

B4
0 0
- H
90
0

B4
0 0
- H
9 0
0

B300-H600
B300-H600

B 3
0 0
-H
5 0
0

B 3
0 0
-H
50
0

B300-H600
B300-H700

B300-H700 B300-H600 B300-H600

B400-H1100 B400-H1000 B400-H900 B400-H800B400-H1
200

B500-H1
200

B500-H1200

自由勾配側溝 B400-H1200～800　L=285.8m

自
由
勾
配
側
溝
 B300-H700～

600　
L=125.8m

自由勾配側
溝 B500-H

1200～900 L=99.1m

自
由
勾
配
側
溝
 B400-H900　

L=105.6m

自由勾配側溝 B300-H700～600　L=163.7m

自
由
勾
配
側
溝
 B300-H500　

L=116.9m

自由勾配側溝 B300-H600～500　L=164.2m

自
由
勾
配
側
溝
 B300-H600　

L=86.3m

NO.0+7
.68SM-B80
0-L800

-H1600第6号集
水桝

SM-B800-L800-H1000
第1号集水桝

SM-B90
0-L900

-H1600第5号集
水桝

NO.34+9.06
SM-B800-L800-H1200
第4号集水桝 NO.34+9.06

SM-B800-L800-H1100
第3号集水桝

FH= -
平坦緑地

337.05

FH= -
平坦緑地

51.98

FH= -
平坦緑地

400.81

HPφ70
0 L=5.

2m

HPφ60
0 L=1.

5m

NO.15'

NO.16'

NO.17'

NO.17'+8.5

72.61

72.72

72.60

72.32

72.16 72.03
72.41

72.47

72.48

72.63

71.89

72.26

70.22

72.50

72.67 72.75

72.73

72.60

72.63

72.55

72.61

72.48

72.35

72.25

72.40

72.51

72.58

72.52

72.46

72.30

72.30

72.20

72.24

72.20

72.33

72.55

72.60

72.70

72.5072.40

72.45

72.25

72.34

72.36

72.64

72.63

72.49

72.47

72.50
72.60

72.70

72.50

72.35

72.29

72.17

66.77

68.49

70.17

70.92

74.67

76.02

75.70

74.05

67.72

69.01

70.53

PL
=6
.6
m

VP
20
0

VP
20
0

Ｈ区画

水道管φ150mm

取出し口
φ50mm

大字合子沢字松森

（底）67.93
（天）72.00

（底）64.58

HPφ
1100

HPφ900

配
水
管
φ
250

配
水
管
φ
300

下

下

下

消火栓

下

水道管φ150mm

既設取出し口
φ150mm

（天）68.52

HPφ
500

Ｈ区画

水道管φ150mm

取出し口
φ50mm

大字合子沢字松森

（底）67.93
（天）72.00

（底）64.58

HPφ
1100

HPφ900

配
水
管
φ
250

配
水
管
φ
300

下

下

下

消火栓

下

水道管φ150mm

既設取出し口
φ150mm

（天）68.52

HPφ
500

工事番号

路 線
河 川名

図面番号

青森県土地開発公社

縮尺

青森市大字合子沢 地内

1: 500(A1)

施　　行
箇　　所

1:1000(A3)

整地平面図-1
S=1:500(A1),1:1000(A3)

R=
12
m

R=12m

令和 5 年度　　不動産鑑定評価

工事番号

路 線
河 川名

図面番号

青森県土地開発公社

土地中委 第 2 号

縮尺

青森市大字合子沢 地内

1: 500(A1)

施　　行
箇　　所

1:1000(A3)

整地平面図-1
S=1:500(A1),1:1000(A3)

R=
12
m

R=12m

〃

fujibayashi
テキストボックス
番  号



青森中核工業団地H区画

整地平面図-2

Y:
-6
60
0

Y:
-6
65
0

Y:
-6
70
0

Y:
-6
75
0

Y:
-6
80
0

Y:
-6
85
0

Y:
-6
90
0

Y:
-6
60
0

Y:
-6
65
0

Y:
-6
70
0

Y:
-6
80
0

Y:
-6
85
0

X:84100

X:84050

X:84000

X:83950

X:83900

X:84100

X:84050

X:84000

X:83950

X:83900

5m

５７
流通団地東線

６１
流通団地東線

５８
流通団地東線

５９
流通団地東線

６０
流通団地東線

4-5

4-6

4-7

4-16

4-17

4-18

4-19

4-20

4-21

4-22

4-23

4-24

4-25

4-27
4-28

4-29
4-30 4-31

4-32

4-33
4-34

4-35

4-36

4-37

4-38

R3-2NO.3

NO.3

EC1(+3.345)

NO.4

+13.546

NO.5

EP

NO.6

+4.759

NO.7

NO.8

NO.9

NO.10

NO.11

NO.12

NO.13

+13.545

NO.14

(+9.153)

+4.759

NO.16

NO.17

NO.18

NO.19

+11.027

NO.20

NO
.2
1

+ 2
. 2
4 1

N O
. 2
2

N O
.2
3

NO
. 2
4

N O
. 2
5

N O
. 2
6

N O
.2
7

NO
. 2
8

+ 1
1 .
0 2
7

N O
. 2
9

I P
.4

NO.30
+2.241

NO.31

NO.32

NO.33

NO.34

+8.508

NO.35

IP.1

FH=72.45
H3-1

3011.00
FH=72.50
H3-2

3011.00
FH=72.70
H3-3

3010.97

FH=72.80
H3-4

3011.02
FH=72.75
H3-5

3001.41
FH=72.70
H3-6

3011.00

FH=72.65
H1-6

4285.35

FH=72.80
H1-7

4566.45

FH=72.70
H2-3

9776.03
FH=72.80
H2-4

9928.40

FH=72.45
H2-1

4304.18

FH=72.60
H2-2

4308.62

+9.152

NO.15

IP.2

(+
6.
63
5)

IP
. 3

( +
6.
6 3
4 )

(+4.116)10
00
0

1 0
0 0
0

10000

10000

10
00
0

72.15 72.25 72.35 72.45 72.52

72.3972.39

72.56

72.63 72.69

72.73

72.74

72.64

72.58

72.51

72.3172.24

72.26

72.41 72.48

72.54

72.19

72.26

72.62

72.64

i= 0.167%
l=180.000m

i= 0.213%
l=117.481m

i= 0.111%
l=180.001m

i= 0.298%
l=117.481m

72.77

防火水槽標識

B300-H500B300-H600B300-H600

B400-H800 B400-H600

B4
00
- H
90
0

B4
0 0
- H
9 0
0

B300-H600
B300-H600

B 3
0 0
-H
5 0
0

B 3
0 0
-H
5 0
0

B300-H600
B300-H700

B300-H700 B300-H600 B300-H600

B400-H1100 B400-H1000 B400-H900 B400-H800

B500-H1200

B400-H700 B400-H500

自
由
勾
配
側
溝
 B300-H700～

600　
L=125.8m

自由勾配側
溝 B500-H

1200～900 L=99.1m

自
由
勾
配
側
溝
 B400-H900　

L=105.6m

自由勾配側溝 B300-H700～600　L=163.7m

自
由
勾
配
側
溝
 B300-H500　

L=116.9m

自由勾配側溝 B400-H800～500　L=188.8m

自由勾配側溝 B300-H600～500　L=164.2m

自
由
勾
配
側
溝
 B300-H600　

L=86.3m

NO.1+7
.68SM-B90
0-L900

-H1600第5号集
水桝

NO.34+9.06
SM-B800-L800-H1200
第4号集水桝 NO.34+9.06

SM-B800-L800-H1100
第3号集水桝

NO.29+11.04
SM-B800-L800-H1100
第
2号
集
水
桝

FH= -
平坦緑地

51.98

FH= -
平坦緑地

400.81

HPφ70
0 L=5.

2m

NO.15'

NO.16'

NO.17'

NO.17'+8.5

NO.20+11.634

NO.20+31.634

NO.20+51.634

NO.20+66.017

IP
.3
-5
.0
0 0

I P
. 4
+ 2
0.
0 0
0

I P
. 4
+4
0 .
0 0
0

I P
. 4
+5
5 .
2 0
0

72.62
72.60

72.64

72.66

72.60

72.32

72.74

72.16 72.03
72.41

72.47

72.48

72.79

73.00

72.85

72.92

73.00

73.00

72.87

72.85

72.75

72.80

72.79

72.70

72.50

72.65

72.67

72.60

72.75

72.75

72.75

72.73

72.60

72.63

72.55

72.61

72.48

72.35

72.25

72.40

72.51

72.58

72.52

72.46

72.30

72.30

72.20

72.25

72.34

72.47

72.50
72.60

72.70

72.79

72.68

72.87

72.67

72.86

72.69

72.50

72.35

89.57

89.04

89.16

88.95

88.83

88.58

88.59

88.10

86.63

74.67

76.02

78.46

81.13

86.02

85.83

85.48

85.38

85.22

81.97

78.24

75.70

(駐)

(As)

(As)

展望台

Ｈ区画

水道管φ150mm

水道管φ150mm

取出し口
φ50mm

防火水槽40t

取出し口
φ50mm

消火栓

水道管φ150mm

令和 5 年度　　不動産鑑定評価

工事番号

路 線
河 川名

図面番号

青森県土地開発公社

土地中委 第 2 号

縮尺

青森市大字合子沢 地内

1: 500(A1)

施　　行
箇　　所

1:1000(A3)

整地平面図-2
S=1:500(A1),1:1000(A3)

〃

fujibayashi
テキストボックス
番  号
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